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Kaupunginvaltuusto, § 148, 24.10.2022
Kaupunginhallitus, § 409, 10.10.2022

§148

Kahden sosiaali- ja terveyspalveluiden kiinteiston myynti ja yhden rakennuksen myynti
maanvuokraoikeudella Hemso Yhteiskuntakiinteistot Oy:n omistamille
kiinteistéosakeyhtidille - Sote kiinteistoportfolio Il

TRE:2828/02.06.02/2022

Kaupunginvaltuusto, 24.10.2022, § 148

Valmistelija / lisatiedot:
Teppo Rantanen

Valmistelijan yhteystiedot

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, toimitilapaallikké Niko
Suoniemi, puh. 040 806 2794 ja tonttipaallikkd Pasi Kamppari, puh. 040
779 5615, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisatietoja paatoksesta
Kaupunginlakimies Jouko Aarnio, puh. 040 514 4884, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatoés
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Paatésehdotus

Kiinteistd 837-132-888-1 ja silla sijaitsevat rakennukset osoitteessa
Laakarinkallionkatu 6, 33520 Tampere (Kuusikon perhetukikeskus),
kiinteistd 837-90-8112-9 ja silla sijaitsevat rakennukset osoitteessa
Taavankuja 1, 34240 Kdmmenniemi (Kdmmenniemen toimintakeskus) ja
vuokraoikeus kiinteistoon 837-128-1271-1 ja silla sijaitsevat rakennukset
osoitteessa Romsinpolku 6, 33180 Tampere (Rauhaniemessa sijaitseva
Paivaperhon perhetukikeskus) myydaan Hemso Yhteiskuntakiinteistot Oy:
n omistamille kiinteistdosakeyhtidille yhteishintaan 8,5 miljoonaan euroa.

Liitteena olevat ehdolliset kauppakirjat hyvaksytaan.

Lisaksi kaupunginhallitus edellyttaa, etta perusteluihin lisataan
lakimiehen lausunto.

Perustelut
Lakimies Jyri Nuojua:

Kohteiden takaisinvuokrasopimukset siirtyvat oikeuksineen ja
velvollisuuksineen hyvinvointialueelle voimaanpanolain nojalla, elleivat
hyvinvointialue ja kaupunki toisin sovi. Mikali hyvinvointialue irtisanoo
vuokrasopimukset siirron jalkeen, ei Tampereen kaupunki ole vastuussa
vuokrasopimuksista. Asia on keskusteltu ostajan kanssa
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Liitteet

kauppaneuvotteluissa ja ostaja antoi asiasta pyydettaessa liitteena olevan
ilmoituksen.

Kaupunginhallituksen kasittelyssa on noussut esiin Newsec Advisory
Finland Oy:n rooli konsulttina, koska ostajan omistamien
kiinteistdyhtididen c/o osoitteena on Newsec Asset Managementi Oy.

Newsec Advisory Finland Oy on Tampereen kaupungin tarjouspyynnon ja
hankinnan perusteella toiminut konsulttina. Sopimukseen sovelletaan
JYSE 2014 palvelut-ehtoja. Konsultti laatinut myytavien kohteiden
arviokirjat kdyvan hinnan arvioimiseksi, jotta voidaan tarjousten lisaksi
varmistaa, ettei myyntiin sisaltyisi kiellettya valtiontukea. Newsec
Advisory Finland Oy on osallistunut myyntiesitteen laatimiseen ja
arvioinut saadut tarjoukset sen osalta, onko tarjoajalla kyky selviytya
kaupasta ja sen velvoitteista. Konsultin rooli paattyi arvioinnin jalkeen.

Hemso Yhteiskuntakiinteistot Oy on ostamassa kiinteistot ja rakennukset
kauppaneuvotteluiden paatteeksi hankkimiensa osakeyhtididen nimiin.
Osakeyhtididen kiinteistdohallinnan palvelut Hemso Yhteiskuntakiinteistot
Oy hankkii ainakin naiden yhtididen osalta Newsec Asset

Management Oy:lta. Lisaksi Hemson ja Newsec Asset Management Oy:n
yhteisty6 on alkanut yli kaksi kuukautta sen jalkeen, kun Newsec Advisory
Finland Oy:n tehtavat konsulttina paattyivat. Tata ennen Hemsd
Yhteiskuntakiinteistot Oy:n yhteistydkumppani oli toinen toimija.

Newsec Advisory Finland Oy antoi pyydetysti liitteena olevan selvityksen
asiasta, josta ilmenee muun muassa se, etta Newsec Advisory ja Newsec
Asset Management ovat eri yhtidita.

JYSE 2014 palvelut-ehtojen mukaan "sopijapuolet sitoutuvat pitamaan
salassa toisiltaan saamansa luottamuksellisiksi katsottavat aineistot ja
tiedot, jotka ovat lain perusteella salassa pidettavia seka olemaan
kayttamatta niitd muihin kuin hankintasopimuksen mukaisiin
tarkoituksiin." Nain ollen sopimuksen perusteella Newsec Advisory Oy ei
ole voinut kayttaa saamiaan tietojaan muuhun tarkoitukseen kuin
kaupungin ja konsultin valisen sopimuksen toteuttamiseen.

Saatujen selvitysten, valmisteluaineiston, rekisterimerkintojen ja
valmisteluun tutustumisen perusteella ei ole iimennyt seikkoja, joiden
perusteella kauppojen valmistelussa olisi ollut vieraita vaikuttimia.

Tiedoksi
Hemso Suomi Oy, Niko Suoniemi, Virpi EKholm

1 Kh 10.10.2022 Valtioneuvoston kirje 25.5.2022

2 Kh 10.10.2022 Kauppakirja, Kuusikon perhetukikeskus, liitteineen

3 Kh 10.10.2022 Kauppakirja, Kdmmenniemen toimintakeskus, liitteineen
4 Kh 10.10.2022 Kauppakirja, Rauhaniemessa sijaitseva Paivaperhon
perhetukikeskus, liitteineen

5 Hemso Yhteiskuntakiinteistot Oyn ilmoitus 11.10.2022
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6 Newsec Advisory Finland Oy:n selvitys 11.10.2022

Kaupunginhallitus, 10.10.2022, § 409

Valmistelijat / lisatiedot:
Teppo Rantanen

Paatos

Esitetaan valtuuston paatettavaksi:

Kiinteistd 837-132-888-1 ja silla sijaitsevat rakennukset osoitteessa
Laakarinkallionkatu 6, 33520 Tampere (Kuusikon perhetukikeskus),
kiinteistd 837-90-8112-9 ja silla sijaitsevat rakennukset osoitteessa
Taavankuja 1, 34240 Kdmmenniemi (Kdmmenniemen toimintakeskus) ja
vuokraoikeus kiinteistoon 837-128-1271-1 ja silla sijaitsevat rakennukset
osoitteessa Romsinpolku 6, 33180 Tampere (Rauhaniemessa sijaitseva

Paivaperhon perhetukikeskus) myydaan Hemso Yhteiskuntakiinteistot Oy:
n omistamille kiinteistdosakeyhtidille yhteishintaan 8,5 miljoonaan euroa.

Liitteena olevat ehdolliset kauppakirjat hyvaksytaan.

Lisaksi kaupunginhallitus edellyttaa, etta perusteluihin lisataan
lakimiehen lausunto.
Esittelija: Juha Yli-Rajala, Konsernijohtaja

Paatosehdotus oli
Esitetdaan valtuuston paatettavaksi:

Kiinteistd 837-132-888-1 ja silla sijaitsevat rakennukset osoitteessa
Laakarinkallionkatu 6, 33520 Tampere (Kuusikon perhetukikeskus),
kiinteistd 837-90-8112-9 ja silla sijaitsevat rakennukset osoitteessa
Taavankuja 1, 34240 Kdmmenniemi (Kdmmenniemen toimintakeskus) ja
vuokraoikeus kiinteistodon 837-128-1271-1 ja silla sijaitsevat rakennukset
osoitteessa Romsinpolku 6, 33180 Tampere (Rauhaniemessa sijaitseva
Paivaperhon perhetukikeskus) myydaan Hemso Yhteiskuntakiinteistot Oy:
n omistamille kiinteistdosakeyhtidille yhteishintaan 8,5 miljoonaan euroa.

Liitteena olevat ehdolliset kauppakirjat hyvaksytaan.

Perustelut

Hyvinvointialueuudistuksen mydta Pirkanmaan hyvinvointialue aloittaa
toimintansa 1.1.2023. Uudistuksen mydta kaupungin tavoitteena on
keskittya jaljelle jadvaan perustoimintaansa ja siihen liittyvien tilojen
omistamiseen ja vuokraukseen. Hyvinvointialueuudistukseen liittyvan
siirtymaajan (3+1 vuotta) jalkeinen yhtidittamisvelvoite koskee kunnille
jaavia sosiaali- ja terveyspalveluiden kaytdssa olevia toimitiloja.
Tampereen kaupunki pyrkii yhtidittdmisen sijaan luopumaan sote-
kiinteistdjensa omistamisesta seka ennen hyvinvointialueiden toiminnan
kaynnistymista 1.1.2023 etta edelleen siirtymaaikana. Myymalla sote-
kohteet kaupunki vapauttaa paaomia niiden tilojen toteuttamiseen ja
peruskorjaukseen, joita se jatkossa tarvitsee oman perustehtavansa
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toteuttamiseksi mm. sivistyspalvelut, kulttuuri- ja vapaa-aika, elinvoima ja
kaupunkiymparisto. Sote-kohteiden vuokraus edellyttaa vuokranantajalta
niihin kohdentuvia investointimahdollisuuksia, eika ole
tarkoituksenmukaista, etta kunta kayttaisi rajallisia
investointiresurssejaan naiden kiinteistdjen peruskorjauksiin tai
toiminnallisiin muutoksiin, joita hyvinvointialue

kayttajana mahdollisesti tarvitsee.

Ennen tata myyntia kaupunki on myynyt Sote kiinteistoportfolio I:n, joka
sisalsi seitseman (7) sosiaali- ja terveyspalveluiden kiinteistoa.
Valmistelussa on my6s Sote kiinteistoportifolio Il, joka kasittaa kolme (3)
Hatanpaan sairaala-alueella olevaa kiinteistda.

Tampereen kaupunki on ilmoittanut myyvansa Sote kiinteistéportfolio llI:
n muodostavat kolme sote-kiinteistda seuraavasti:

e kiinteistd 837-132-888-1 ja silla sijaitsevat rakennukset osoitteessa
Laakarinkallionkatu 6, 33520 Tampere (Kuusikon perhetukikeskus)

e kiinteistd 837-90-8112-9 ja silla sijaitsevat rakennukset osoitteessa
Taavankuja 1, 34240 Kdmmenniemi (Kdmmenniemen
toimintakeskus)

e vuokraoikeus kiinteistoon 837-128-1271-1 ja silla
sijaitsevat rakennukset osoitteessa Romsinpolku 6, 33180
Tampere (Rauhaniemessa sijaitsevan Paivaperhon
perhetukikeskuksen rakennukset)

Kaupunki on ilmoittanut vuokraavansa tilat takaisin 15-20 vuoden
vuokrasopimuksin siirtdakseen ne edelleen 1.1.2023 aloittavalle
Pirkanmaan hyvinvointialueelle. Kaupunki on informoinut kohteiden
myynnista ja siirtyvista vuokrasopimuksista hyvinvointialueen
valmisteluorganisaatiota 9.2.2022 ja 19.5.2022 seka siirtyvista
vuokrasopimuksista annettujen ilmoitusten yhteydessa
kaupunginvaltuuston 21.2.2022 tekemalla paatdksella 8 16, Selvitys
Pirkanmaan hyvinvointialueelle sosiaali- ja terveydenhuollon seka
pelastustoimen tehtavien ja tietojen siirrosta. Vuokrasopimukset on
laadittu pitkaaikaiseksi huomioiden kuitenkin, etta Laki kuntien ja
kuntayhtymien erdiden oikeustoimien valiaikaisesta rajoittamisesta
sosiaali- ja terveydenhuollosta (29.6.2016/548, voimassa 31.12.2025
saakka) edellyttaa, etta lain voimaantulon jalkeen voimassa oleviin
sopimuksiin yksityisen palveluntuottajan kanssa ja rakennusten ja
toimitilojen vuokra- tai muuta kayttéoikeutta koskeviin sopimuksiin tulee
sisallyttaa sopimusehto, jonka mukaan sosiaali- ja terveydenhuollon
lakisaateisessa jarjestamisvastuussa olevalla on oikeus irtisanoa sopimus
vuoden 2024 tai 2025 aikana paattymaan kahdentoista kuukauden
kuluttua irtisanomisesta ilman, etta irtisanomisesta syntyy
korvausvelvollisuutta.



Tampere Ote poytakirjasta 9/2022 5(9)
Kaupunginvaltuusto 24.10.2022

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

lImoitus myynnista julkaistiin 16.2.2022 Aamulehdessa, Helsingin
Sanomissa ja Kauppalehdessa seka Tampere.fi internetsivuilla.
Tarjouspyynnon laadinnasta ja tarjouksien arvioimisesta kaupunki on
tehnyt toimeksiannon Newsec Advisory Finland Oy:n kanssa.

Maaraaikaan 28.3.2022 mennessa indikatiivisen tarjouksen jatti Hemsjo
Suomi Qy, joka tarjoutui ostamaan kolme kohdetta velattomaan
kauppahintaan 8,5 miljoonaa euroa. Kohteet on tarkoitus myyda Hemso
Yhteiskuntakiinteistot Oy:n omistamille kiinteistdosakeyhtidille, joiden
kanssa tehdaan myds vuokrasopimukset tilojen kaytdsta. Tarjous

oli ehdollinen ja perustuu oletukseen, ettei ostajan due diligence
prosessissa paljastu olennaisia puutteita kaupan kohteissa.

Ostaja on suorittanut due diligence -prosessin, jonka aikana on
valmisteltu liitteena olevat valtuuston paatokselle ehdolliset kauppakirjat
(3 kpl), niihin liittyvat takaisinvuokraussopimukset seka yhteen
kohteeseen liittyva maanvuokrasopimus. Ostaja on ilmoittanut
omistamiensa kiinteistdosakeyhtididen nimet ja kauppahintojen
jakautuvan kohteiden kesken seuraavasti:

® Kuusikon perhetukikeskus 3,6 miljoonaa euroa - ostaja ShelCo 232 Oy,
yhtién tuleva nimi KOy Tampereen Laékdrinkallionkatu 6 (ly 3283679-3)

® Rauhaniemessd sijaitseva Paivdperhon perhetukikeskus 3,1 miljoonaa
euroa. - ostaja ShelCo 233 Oy, yhtién tuleva nimi KOy Tampereen
Romsinpolku 6 (ly 3283680-6)

® Kdmmenniemen toimintakeskus 1,8 miljoonaa euroa - ostaja ShelCo
234 Oy, yhtién tuleva nimi KOy Tampereen Taavankuja 1 (ly 3283681-4)

Valtioneuvosto on lahestynyt kuntia kirjeellaan 24.5.2022 (VN/15534
/2022) koskien sosiaali- ja terveys- seka pelastustoimen toimitiloihin
littyvaa myyntia. Kirje on paatésehdotuksen liitteena. Kaupunki on
huomioinut kirjeessa toivottuja asioita myyntipaatosta valmistellessaan.
Hyvinvointialueen valmisteluorganisaatiolle on esitelty aiemmin
esiteltyjen tietojen lisaksi tiedot ostajasta 27.9.2022 pidetyssa palaverissa.

Kauppaa on paatoksenteossa kasitelty kokonaisuutena ja
hallintosadannén mukaan yli 2 miljoonan euron kiinteistokaupoista
paattaa kaupunginvaltuusto. Tiloihin liittyvista
takaisinvuokrasopimuksista paattaa asunto- ja kiinteistélautakunta

ja Rauhaniemen perhetukikeskuksen maanvuokrasopimuksesta
elinvoiman- ja kilpailukyvyn palvelualueen johtaja, jolle asunto- ja
kiinteistélautakunta on delegoinut paatdsvaltaansa. Edella kerrotut
sopimukset on laadittu ehdollisena valtuuston tata kauppaa koskevalle
paatdkselle. Sopimukset muodostavat sopimuskokonaisuuden ja niiden
voimaantulo edellyttaa kaikkien kokonaisuuteen liittyvien paatosten
lainvoimaisuutta.

Kohteiden takaisinvuokrasopimukset siirtyvat oikeuksineen ja
velvollisuuksineen hyvinvointialueelle voimaanpanolain nojalla, elleivat
hyvinvointialue ja kaupunki toisin sovi. Mikali hyvinvointialue irtisanoo
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vuokrasopimukset siiron jalkeen, ei Tampereen kaupunki ole vastuussa
vuokrasopimuksista. Asia on keskusteltu ostajan kanssa neuvotteluissa.

Tiedoksi
Hemso Suomi Oy, Niko Suoniemi, Virpi Ekholm

Kokouskasittely

Kaupunginhallitus myonsi lasndolo- ja puheoikeuden kiinteistdjohtaja
Virpi Ekholmille. Han oli lasna kokouksessa asian kasittelyn aikana ja
poistui ennen paatoksentekoa.

[Imari Nurminen palasi kokoukseen.
Varajasen Noora Tapio poistui ja Milka Hanhela liittyi kokoukseen.

Keskustelun kuluessa puheenjohtaja Anna-Kaisa Ikonen esitti seuraavaa
ponsilisaysta: "Kaupunginhallitus edellyttaa, etta perusteluihin lisataan
lakimiehen lausunto."

Puheenjohtaja tiedusteli ehdotuksensa saamaa kannatusta ja totesi sen
tulleen hyvaksytyksi yksimielisesti.

Liitteet
1 Kh 10.10.2022 Valtioneuvoston kirje 25.5.2022
2 Kh 10.10.2022 Kauppakirja, Kuusikon perhetukikeskus, liitteineen
3 Kh 10.10.2022 Kauppakirja, Kdimmenniemen toimintakeskus, liitteineen
4 Kh 10.10.2022 Kauppakirja, Rauhaniemessa sijaitseva Paivaperhon
perhetukikeskus, liitteineen

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetetaan nahtaville Tampereen kaupungin internet-sivuille
www.tampere.fi 1.11.2022

Paatos on lahetetty sahkodisesti 1.11.2022.

Asia liitteineen on katsottavissa kaupungin internetsivulla www.tampere.
fi.
Pyydettaessa ote toimitetaan liitteineen.

Muutoksenhakuviranomainen

Hameenlinnan hallinto-oikeus
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Tampere
01.11.2022

Karoliina Vehmaanpera
Hallintosinhteeri
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Kunnallisvalitus

8148

Kunnallisvalitusohje

Valitusosoitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,

velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa muutosta hakea myds sopimukseen
osallinen kunta ja sen jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatds on syntynyt virheellisessa

jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatos on

muuten lainvastainen.
Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkdposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava
- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero
- paatos, johon haetaan muutosta
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- miltd osin paatoksesta valitetaan ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- vaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennoksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkdynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettdminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 260
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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